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POR LICITACIÓN 

CAMPO EN VENTA 



 
 

 

 
 
 
 
 
 

PLIEGO DE CONDICIONES 
VENTA POR LICITACIÓN  
PADRÓN Nº 5009 MALDONADO. 
CON UNA SUPERFICIE DE 83 HÁS CON 4.498 MTS2. 

 
1) Objeto: Enajenación libre de toda obligación y gravámenes de la propiedad y 

posición del inmueble rural y sus mejoras, Establecimiento Doña Juanita 
integrado por un único padrón rural N° 5009. 
 
Se encuentra ubicado en la 4ta Sección Catastral del Departamento de 
Maldonado con una superficie de 83 hectáreas con 4498 mts2. Situado en Paraje 
Pueblo Edén, con acceso desde ruta Nacional Nº 12. 
 
Se llama entonces a interesados en comprar Establecimiento Agropecuario.  
 
El inmueble se entregará en su actual estado de conservación y con las mejoras 
que le anteceden, libre de ocupantes, semovientes, maquinaria y bienes muebles. 
 
Consideraciones de Interés: 
 
El inmueble está ubicado sobre la ruta Nacional N° 12 en el Km 22. A solo 36 Km 
de Punta del Este y a 120 Km de Montevideo. 
 
Posee un índice Coneat de 103, actualmente se encuentra con explotación 
agrícola ganadera, contando la infraestructura necesaria para el manejo de 
vacunos.  Cuenta con aguadas natural permanentes, y dos tajamares. 
 
Los alambrados perimetrales están en buen estado de conservación. 
 
Las construcciones edilicias son livianas y suman un total de 40 mts2 construidos. 
 

2) Base: La oferta deberá superar el valor de U$S 9.000 (dólares estadounidenses 
nueve mil) por hectárea; base que deberá ser respetado por los oferentes. El 
vendedor se reserva el derecho de rechazar TODAS las ofertas en caso de no 
cumplir con las expectativas de este. Las ofertas deberán expresarse en dólares 
americanos por hectárea. 

 
 
 

 
 



 
 

 

 
 

 
3) Forma de pago:  Se aceptan diferentes propuestas por formas de pagos, aunque 

serán mejor consideradas aquellas propuestas que se realicen al contado.  
 

4) Títulos: Los títulos estarán a disposición de los potenciales compradores una vez 
que hayan sido designados ganadores de la licitación y a su vez estos últimos 
denominen quien o quienes serán los profesionales a cargo de llevar adelante la 
compraventa. 

 
5) Revisación: Se deberá coordinar con la firma, “Waldemar G. Carbajal | Negocios 

Rurales”, oficinas en las calles Ituzaingó y Rincón de la ciudad de Rosario, o con 
cualquiera de estos contactos: 
 
 Martin Carbajal | 099 687 441. 
 Joaquín González | 098 474 827. 
 Casa Central | 4552 2580. 
 
Las visitas en el campo se realizarán a partir del 15 de Agosto hasta el 4 de 
Setiembre de 2024, inclusive. 
 

6) Recepción de ofertas: Las ofertas se recibirán en sobre cerrado los días hábiles 
hasta el viernes 13 de Setiembre inclusive, en las oficinas de la firma 
organizadora, ubicada en la calle Rincón 252 de la ciudad de Rosario, Dpto. 
Colonia.  
 
Existe la posibilidad de realizarla vía e-mail a la siguiente dirección: 
info@waldemarcarbajal.com.uy; dentro de los plazos anteriormente 
mencionados. 
 

7) Apertura de sobres: 
 

a. La apertura de sobres con las ofertas se realizará ante Escribano Público el 
lunes 16 de Setiembre de 2024 a la hora 15:00 en las oficinas de la firma 
“Waldemar G. Carbajal Negocios Rurales” de la ciudad de Rosario.  
 

b. Los propietarios se reservan el derecho a elegir la oferta más conveniente 
a sus intereses en plazo máximo de 48 horas hábiles, estableciendo una 
lista de prelación de las ofertas. 

 
 
 
 

 
 



 
 

 

 
 
 

c. En caso de empate, se realizará con estos oferentes un segundo llamado 
el día siguiente a la misma hora, y se adjudicará la licitación a la mejor 
oferta. 

 
d. El vendedor se reserva el derecho de adjudicar el llamado al segundo 

mejor oferente sin necesidad de efectuar otro llamado, en caso de que el 
adjudicatario incumpla las condiciones de adjudicación y/o el boleto de 
reserva a subscribirse. 

 
8) Contrato: El contrato de compra-venta rural será confeccionado por Escribano 

Público, siendo los gastos y honorarios del mismo, de cargo exclusivo del 
comprador adjudicatario. 
 

9) Comisión: El adjudicatario deberá abonar a las firmas organizadoras el monto 
equivalente al 3% + IVA del importe total de la compraventa, que deberá 
abonarse al momento de la suscripción de esta. 
 

10) Confidencialidad: La información relacionada al establecimiento objeto del 
presente pliego y la correspondiente venta es considerada de carácter 
confidencial. Por tanto, estará prohibida la difusión total o parcial por cualquier 
medio o soporte, así como también los propietarios y la firma organizadora, se 
obligan a manejar la información de los oferentes con total reserva.   



 
 

 

 
 
 

UBICACIÓN E IMÁGENES SATELITALES   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 



 
 

 

 
 
 
 
 

MAPA DE SUELOS CONEAT  
 
  
 

 
 



 
 

 

 
 
 
 

DESCRIPCIÓN DE SUELOS CONEAT  
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FOTOGRAFIAS DE LAS INSTALACIONES Y EL CAMPO 
 
 
  



 
 

 

  



 
 

 

  



 
 

 

 
  



 
 

 

 



 
 

 

 
 
 
 
 
 

FORMULARIO DE IDENTIFICACIÓN DEL OFERENTE. 
 

El que suscribe, con domicilio legal a todos los efectos en el fijado más abajo, 
respondiendo al llamado a Ofertas realizado para la venta por Licitación privada del 
establecimiento rural Doña Juanita, compuesto por el padrón rural Nº 5009  del 
Departamento de Maldonado. 

 
Ofrece por el bien mencionado la suma de U$S…………………/há. 
 
(Dólares Americanos ………………………………………………............................... ). 

 
Modalidad de pago: 

 
1. ……………………………………………………………………………………………………………………………… 

 
……………………………………………………………………………………………………………………………… 

 

 
El suscrito declara conocer las bases y condiciones del llamado a Ofertas, 
que acepta en todas sus partes.- 

 
Rosario, …. de …………. de 2024 

 
Firma:……………………………………………………………………………………. 

 
Nombres y Apellidos o Razón Social:………………………………………………. 

 
Cédula de Identidad / R.U.T..:………………………………………………………… 

 
Domicilio:……………………………………………………………………………….. 

 
Teléfono:………………………………………………………………………. 

 
 
Adjunta la siguiente  


